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picTAMENN: 11 8 & /cpuamnois

Buenos Aires, F.'-g SEP 2015

MOTIVO: LCABA S/Pedido de Informe Técnico Proyecto de Ley que propone la relocalizacion de las
familias del Asentamiento Lamadrid en el barrio de La Boca sobre la Avenida Regimiento de Patricios.
Referencia Nota N°9-CPU-15 — Expediente N° 3365-D-15

SENOR SECRETARIO
SECRETARIA DE PLANEAMIENTO:

15 Por los presentes actuados la Legislatura de la Ciudad solicita Informe
Técnico referido al Proyecto de Ley por el que se propone la expropiacion de un predio ubicado en el
Barrio de La Boca, destinado a la construccion de proyectos habitacionales para la relocalizacion de las
familias del Asentamiento Lamadrid, desafectarlo del actual distrito de zonificacion y afectarlo a Distrito
U (ntimero a designar) “Conjunto Regimiento de Patricios”. Los Anexos I y II del proyecto contienen las
normas y el plano a incorporar al Cédigo, respectivamente.

2. Cabe recordar que la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires adhirid por Ley N° 2216 a la Ley Nacional N° 26.168, Ley de la Cuenca Matanza Riachuelo,
sancionada en el 2006. La Autoridad de Cuenca Matanza Riachuelo (ACUMAR), ente de derecho

piblico interjurisdiccional, ejerce su competencia en el drea de la Cuenca en el ambito de la Ciudad
” Auténoma de Buenos Aires y los partidos de la provincia de Buenos Aires que forman parte de la
‘ : misma.
y
| ,% 3. En los fundamentos del proyecto se expresa que “...El 29 de diciembre

‘ de 2010 el Estado Nacional, la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y la ACUMAR suscribieron un
Acuerdo General a efectos de acordar el Plan General de Urbanizacion de villas y asentamientos
precarios de alto riesgo ambiental de la Cuenca Matanza Riachuelo. Mediante la suscripcion de este

] Acuerdo General, el Estado Nacional, entre otras cosas, se compromelid a ratificar, previa evaluacion

y constatacion mediante resolucién, los Acuerdos Particulares firmados por la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda y a aprobar la transferencia del monto total del proyecto. Por su parte,
{'C)y el Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, entre otras cosas, se compromelio a disponer de
. | tierras fiscales y/o gestionar los acuerdos y/o financiamiento para la adquisicion de predios para la

J wrbanizacion de villas o asentamientos y/o casos de relocalizacion total o parcial de poblacion
A existente en las mismas condiciones de alto riesgo ambiental. A su vez, se comprometio a promover la
|  expropiacion y/o acuerdos que fueran necesarios para liberar fracciones que puedan utilizarse en

Y |

urbanizaciones y/o relocalizaciones y a gestionar su financiamiento...”.

4, Mediante informe IF N° 05998307/DGPLAN/2015 la Direccion General
de Planeamiento se expidié al respecto, informando, entre otras cuestiones, que la Secretaria de Habitat e
N/ Inclusién (SECHI), dependiente del Ministerio de Desarrollo Econémico, conjuntamente con el
‘c-“ Ministerio de Desarrollo Urbano del GCBA, vienen desarrollando una metodologia de intervencion
basada en tres ejes: Unidades Territoriales de Inclusién Urbana (UTIU), Plan Urbano Integral (PUI), y

‘ch’(}estién Social del Habitat.
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5k La mencionada Direccion General amplia informacion detallando las
caracteristicas de cada uno de los ejes de la metodologia de intervencion destacando conceptos referidos
a procesos de integracion urbana de las estructuras habitacionales al entorno y tejido urbano formal,
mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes, y articulacién y coordinacién de los distintos
actores intervinientes. Y concluye evaluando importante la propuesta, observando la necesidad de
encuadrarla dentro de un plan general de la Comuna 4.

6. La parcela bajo analisis ocupa la manzana delimitada por la Av.
Regimiento de Patricios, y las calles California, Hernandarias, y Gral. Daniel Cerri, donde se emplaza el
edificio de la Ex Fabrica de Chocolates Noel. Dicho inmueble se encuentra en el Listado de Inmuebles
Catalogados Singulares de la Ciudad de Buenos Aires, segin Seccion 10 del Codigo de Planeamiento
Urbano, con Nivel de Proteccion Cautelar. Actualmente se encuentra cerrada, practicamente
abandonada, y solo se utiliza un sector posterior, sobre calle Hernandarias, como garaje de micros.

T Durante la etapa de estudio y analisis del proyecto realizado por este
Cuerpo, se hicieron presentes delegados y vecinos del Asentamiento Lamadrid, acompafiados por
representantes del Ministerio Piblico Fiscal de la CABA, y de la FADU-UBA a través del Instituto
Superior de Urbanismo, Territorio y Ambiente, en el marco del Proyecto de Ordenamiento Ambiental y
Territorial en la Cuenca Matanza-Riachuelo y el Programa Universidades con ACUMAR del Ministerio
de Educacién de la Nacién y la Autoridad de Cuenca Matanza-Riachuelo/Proyecto “200 Viviendas
Nuevas, Urbanizacién y participacion en el Asentamiento Lamadrid de La Boca. Formulacion de
Posibles Soluciones Habitacionales”, con quienes vienen trabajando en una propuesta de urbanizacion,
viviendas y equipamientos necesarios para relocalizar a las familias que en la actualidad habitan en
condiciones de hacinamiento o en el bajo Autopista Buenos Aires- La Plata.

V ) En dicha reunién, los vecinos manifestaron su interés en el progreso de
& la iniciativa legislativa y su predisposicion al didlogo y a la concertacion para avanzar en la resolucion
[\ del tema y aclararon que la eleccion del o los terrenos para emplazar las viviendas necesarias para
t- relocalizar a las familias del asentamiento, es para ellos una cuestion abierta, librada al mejor criterio

que se decida asumir, mientras se sostenga el objetivo final.

ley similar al presente, que proponia, para la Villa 21-24, la aprobacién de diversas medidas tendientes a
regularizar la situacién de conjuntos de vivienda afectados por la liberacion del Camino de Sirga del
Riachuelo, Expediente N° 1802-D-2014, sancionado como Ley N° 5172 en noviembre de 2014, sobre el

Q‘v cual este Consejo se expidio mediante Dictamen N° 0224-CPUAM-2014, concluyendo que “...e/
‘Pg/proyecm se insertaba en las distintas acciones de regularizacién nominal y dominial de ordenamiento,

@/ 10. Cabe recordar que por Expediente N° 8.818.538/14 curso un proyecto de

subdivision del suelo y urbanizacion que estd llevando adelante el GCBA. ™

‘ 11. Asimismo, se tiene conocimiento que se encuentra en tratamiento en la
-.. Legislatura el Expediente N° 3076-D-2014, referido a la misma tematica de construccion de conjuntos
‘ habitacionales para la relocalizacién de familias afectadas por la liberacion del camino de sirga del

Riachuelo, en este caso, las villas “El Pueblito” y “Agustin Magaldi”, que cuenta ya con aprobacion
H/b— _inicial, todos ellos en el marco de la ACUMAR.
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12. De lo hasta aqui analizado, se observa lo siguiente:

a) la necesidad de dar cumplimiento a lo resuelto por la Corte Suprema en la Causa Mendoza, y los
compromisos asumidos por la Ciudad como integrante de la ACUMAR,;

b) la necesidad de articular los proyectos con las reparticiones del GCBA mencionadas en el punto 4 del

presente informe.
¢) evaluar la aptitud del predio para construir las viviendas necesarias resguardando las caracteristicas

patrimoniales del inmueble catalogado.

13. Por todo lo expuesto, visto y considerando los informes IF N°
05998307/DGPLAN/2015, e IF-2015-06409963-SECPLAN, como asi también lo planteado por los
vecinos, este Consejo del Plan Urbano Ambiental considera oportuno dar curso al presente
proyecto, con las observaciones presentadas.

14. Con lo expuesto se remite en prosecucion de su tramite.
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